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 שוק תלפיות 

 עירייה 

                                                   התכנית האסטרטגית ומסמך המדיניות  גבולות    
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 בינוי ומוסדות ציבור ,צוות   ראשי

 "סגל-גבריאלי"  משרד

תכנית אסטרטגית 
 ,שלמה מזור ·נר -הילה בר ·גידו סגל  ·תמי גבריאלי  מתחם סירקין

 צוות נוף ומרחב ציבורי
 אייזנברג  רם  "רם אייזנברג עיצוב סביבה" ,עודד גל   ·

 תנועה
 התכנון

 

 "פ מהנדסים ותכנון"מתו" ,אסיף  אלי

 ועסקים  מסחר

 תכנון עירוני ופיתוח :במידה" ,איריס ורזאגר ·בנד   שרון
 "קהילתית-עסקית  אסטרטגיה

 ציבור  שיתוף

 "מרסלה רוטשטיין תכנון ערים " ,רוטשטיין  מרסלה
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    רקע על תושבי  המתחם                                                                                      
 
 

 • כ-1,600 תושבים ס "למ) 2018(
 

 •  140 דונם
 

 שיעור נמוך יחסית של ילדים  •
 שכבת גיל של ילדים בני 19-0 היא
 רק 0.9% לעומת ממוצע ארצי 2%.

 

 :הרכב תושבים מגוון   • יהודים )73%(,
 מוסלמים )22%( נוצרים )5%(.

 

 ריבוי תושבים מבוגרים  •
 )22% בני 65+(.

 

 תושבים זרים ומבקשי מקלט  •
 (.משפחות -40כ)

עיריית  
 תחום התכנית  חיפה 

שוק  
 תלפיות 



     שיתוף הציבור                                                                                      
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 מפגשי שיתוף ציבור ממוקדים 3 )כ-50 (משתתפים
 

 מפגש שיתוף ציבור פתוח )כ-100 (משתתפים
 



     מתחם סירקין בראייה אזורית                                                              
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עיר  
 תחתית 

 
 
 
 

קריית 
 הממשלה 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 הדר

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

בית 
חולים 

 ציון  בני 

מבנה  
 העירייה

 
 

 
המדעטק  
 וההדריון 

 
 
 
 
 
 
 

 
 מבנה 

 התאטרון 

 
 
 
 
 
 

מתחם 
 סירקין

 
 
 
 
ואדי  
 סאליב 

 
 

שוק  
 הפשפשים

 
 
 
 
 

 
מבנה  
שוק  

 תלפיות

 
 

  

 דרגנוע

 ביאליק-ציר בלפור
 

  -תלפיות-ציר התאטרון
 ואדי סאליב 

ציר מסחרי  

 עיר תחתית 

ואדי סאליב  

מתחם סירקין  

 הדר

 שטח ציבורי עירוני
 

 פארק עירוני 

מוקד עירוני 

 תחנת הכרמלית



 חזון   •התכנית האסטרטגית 
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 סירקין יפותח כמוקד עירוני  מתחם"
 מסחריים ,ערכים אדריכליים  בעל

 הבאים לידי ביטוי במרחב   ,וחברתיים
 ,נגיש ומזמין למגוון אוכלוסיות  עירוני
 "על קהילות פעילות חברתית  בדגש

 
 
 
 

 



 הצעות   •התכנית האסטרטגית 
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תוספת שירותי ציבור 
 לאוכלוסיה מקומית

הכפלת כמות יחידות 
הדיור בעיקר עי תוספות 
קומות תוך שימור מרקם 

 2400ל  1020מ 

 עידוד מסחר ועסקים

 שיקום מבנה
 שוק תלפיות וסביבתו

 פיתוח גינות ציבוריות
י השמשת שצפים "ע  בעיקר

 מוזנחים

שדרוג והנגשת המתחם 
 שיפור הליכתיות ,לסביבתו
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הנחיות 
 בינוי



1 0 

 

 

                      2019( ,מן שנער)מדיניות גובה הבניה   •מדיניות   מסמך    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 הדר הכרמל
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 שוק 
 תלפיות 

 טיפולוגיות בניה מרכזיות
 

 

 מסחרי  בלוק
 

 

 'חופשי'  בלוק
 

 

 בעלי נפחים גדולים  מבנים

 
 פנויים  מגרשים

 
 

מינהל 
 הנדסה
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                                          תקופות בניה ומבנים לשימור ,סגנונות  פריסת 
 

 

 אזור עם ריבוי מבנים בסגנון בינלאומי

 אזור עם ריבוי מבנים בסגנון ערבי 
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1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



1 3 

 

 

 
 
 

 

   תצורות קומה טיפוסית אופייניות לאזור המסחר והמגורים
 

 
 
 

 
   תצורות קומה טיפוסית אופייניות לאזור המגורים

 
 

 טיפולוגיות מבנים
 טיפולוגית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר "שטח מגרש במ 250-600

 עשור בניה  1930-1940

 סגנון בניה  בעיקר סגנון מודרני

 קומות מעל הרחוב  3

0-1 
 מתחת  קומות
 לרחוב 

 סוגי תצורות מבנים  חזית ועורף /טורי  /פינתי 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2-4

 מרווחי בניה  0או  3צדי  0,קדמי 

 
 טיפולוגית מבנים באזור המגורים 

 שימושים מגורים

 ר "שטח מגרש במ '(ד 2קיימים גם מגרשים של ) 250-600

 עשור בניה  1930-1940

 סגנון בניה  בעיקר סגנון ערבי

 קומות מעל הרחוב  3

0-1 
 מתחת  קומות
 לרחוב 

 סוגי תצורות מבנים  חזית ועורף /טורי  /פינתי 

 טיפוסית  .דירות ב ק 1-4

 מרווחי בניה  0או  3צדי  0,קדמי 
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 טיפולוגיית מבנים
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  2סירקין 

 יעוד  מגורים ג 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 294

 עשור בניה  1935

 סגנון בניה  מודרני 

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  0

פינתי    טורי 
 כניסות   שתי 
 בקיר משותף  בניה

 
 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 4

דירות כלואות 
 דירות פינתיות

 כיווני דירות 

  0קדמי 
 'מ 2צדי כלפי החצר כ 

 מרווחי בניה 

ח
ר
א 

ר
פי

ש
'
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 טיפולוגיית מבנים
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  4סירקין 

 יעוד  מגורים ג 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 409

 עשור בניה  1935

 סגנון בניה  מודרני 

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  0

 בחזית ודירות בעורף   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2

 כיווני דירות  דירות פינתיות

  0קדמי 
 'מ  3.5אחורי כ 

 מרווחי בניה 

 
 
 
 
 
 
 

 סירקין  'רח
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 טיפולוגיית מבנים
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  19סירקין 

 יעוד  מגורים מעורב עם עסקים 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 254

 עשור בניה  1920

 סגנון בניה  ערבי

 קומות מעל הרחוב  2

 קומות מתחת לרחוב  חצי קומה מקומה ראשונה

פינתי  
 בחזית ודירות בעורף   דירות
 אחת   כניסה

 
 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 0קדמי לסירקין 
 'מ 3.5קדמי לעקרון כ 

 מרווחי בניה 

 סירקין  'רח

 
 
 
 
 

 חתך 
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 טיפולוגיית מבנים
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  28סירקין 

 יעוד  חזית חנויות   +מגורים ג 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 535

 עשור בניה  1939

 סגנון בניה  מודרני 

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  0

 משולב עם דירות בחזית  טורי
ובעורף  

 כניסות   שתי 
 בקיר משותף  בניה

 
 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 4

דירות כלואות 
 דירות פינתיות

 כיווני דירות 

  0קדמי 
 'מ  3.5אחורי כ 

ח מרווחי בניה 
ר
ן 

קי
ר
סי

'
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 טיפולוגיית מבנים
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  34החלוץ 

 יעוד  מגורים ג 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 516

 עשור בניה  1933

 סגנון בניה  מודרני 

 קומות מעל הרחוב  4

 קומות מתחת לרחוב  0

 Lדירות בצורת   פריסת
אחת   כניסה 

 בקיר משותף  בניה

 
 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 4

דירות כלואות 
 דירות פינתיות

 כיווני דירות 

 מרווחי בניה  0קדמי 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 החלוץ  'רח
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 טיפולוגיית מבנים
 
 
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המסחר והמגורים 

 כתובת  53החלוץ 

 יעוד  חזית חנויות   +מגורים ג 

 שימושים מגורים מעל מסחר בקומת קרקע 

 ר"שטח מגרש במ 434

 עשור בניה  1934

 סגנון בניה  מודרני 

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  1

 בחזית ובעורף   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 3

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 מרווחי בניה  0קדמי 

 החלוץ  'רח
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 טיפולוגיית מבנים
 
 
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המגורים 

 כתובת  19עקרון 

 יעוד  מגורים ועסקים מיוחד 

 שימושים מגורים 

 ר"שטח מגרש במ 405

 עשור בניה  1930

 סגנון בניה  ערבי

 קומות מעל הרחוב  2.5

 קומות מתחת לרחוב  1

 חזיתות   4עם   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 1

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 מרווחי בניה  'מ  2.5קדמי כ 

 עקרון  'רח
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 טיפולוגיית מבנים
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המגורים 

 כתובת  18יחיאל 

 יעוד  מגורים ג 

 שימושים מגורים 

 ר"שטח מגרש במ 1568

 עשור בניה  1930

 סגנון בניה  ערבי

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  1

 חזיתות   3עם   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 מרווחי בניה  'מ 5קדמי כ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 יחיאל  'רח



2 2 

 

 

 טיפולוגיית מבנים

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 יחיאל  'רח

ח
ר
ד 

לו
'

 

 טיפולוגיית מבנים באזור המגורים 

 כתובת  5לוד 

 יעוד  מגורים ג 

 שימושים מגורים 

 ר"שטח מגרש במ 574

 עשור בניה  1930

 סגנון בניה  ערבי

 קומות מעל הרחוב  2-3

 קומות מתחת לרחוב  0

 חזיתות   3עם   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 'מ 5קדמי ללוד כ 
 'מ 5קדמי ליחיאל כ 

 מרווחי בניה 
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 טיפולוגיית מבנים
 
 
 
 

 טיפולוגיית מבנים באזור המגורים 

 כתובת  5עקרון 

 יעוד  אזור מגורים ועסקים מיוחד

 שימושים מגורים 

 ר"שטח מגרש במ 345

 עשור בניה  1997

 סגנון בניה  עכשווי

 קומות מעל הרחוב  3

 קומות מתחת לרחוב  2

 חזיתות   3עם   דירות
 אחת   כניסה

 תצורת מבנה 

 טיפוסית  .דירות ב ק 2

 כיווני דירות  דירות פינתיות

 'מ 3  קדמי
 'מ 5  אחורי

 מרווחי בניה 

 
 
 

ח 
ר
ן 

רו
ק

ע
'
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 Infillהמתחם בגישה של   תכנון
 

 בעל איכויות אדריכליות לשימור שמירה על מרקם עירוני   •
 

 העדפת   • י תוספת קומות"הבינוי ע  התחדשות על פני הריסה ובניה
 

 למדיניות השימור העירונית טיפול המבנים לשימור בהתאם   •
 

 ישולבו במרקם הבנוי ,מבנים שיעברו הריסה ובניה   •
 

 ,במגרשים שאינם בנויים כיום   • תתוכנן בניה חדשה שתשולב במרקם הבנוי
 

 החצרות הפנימיות והחצרות הקדמיות שמירה על   •
 

 שמירה על   • מסחריים בקומת הקרקע שימושים  ברחובות המסחריים
 

  

 עקרונות מדיניות הבינוי המוצעת 



    תשריט ייעודי קרקע                                                                              
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 יותרו מבנים -מסחר ותעסוקה  מגורים
 של תעסוקה ושל מסחר  שלמים 

 יותרו שימושים של –ומשרדים   מגורים
 קומות 2ומשרדים עד  ,בכל הקומות  מגורים 

 תעסוקה ומבנים ומוסדות ציבור  מגורים

 מגורים

 מוצע לקבוע .חובה –מסחרית   חזית 
 .בתי אוכל בכל רחוב 50%של עד   מגבלה

 –  (למעט אזור המגורים )הרחובות   ביתר
 .עסק מותרת/של מסחר  חזית

 תותר בכל מקום –  מלונאות 

 – שימושים מעל קומת הקרקע  תמהיל
 .שנים   3-5לבחון את הנושא בעוד   מוצע

 

 /2000כפוף לתנאים של תכנית חפ  הכל
 .לערוב שימושים באזורי מגורים   ביחס



    תבנית הבניה                                                                                        
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 :הערות
 מספר הקומות נמדד  ▪

 מהחלק הנמוך של המגרש
 במקרה של מגרש עם יותר ▪

 ,בניין קדמי אחד  מקו
 נסיגה רק כלפי תחויב 

 הרחוב הראשי

 קומות 6בינוי עד  קומות 5בינוי עד 



                          בלוק טיפוסי בין החלוץ לסירקין :לתוספת בניה  עקרונות   
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 סירקין

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 החלוץ

 א  מקר

 קומות ללא נסיגה 

תוספת קומות בנסיגה בקו בניין קדמי תוספת 

בניה במרווח צדי בין מבנים והשלמת בניה  

 בקווי בניין 

שימור רצף מסחר וקיוסקים במרווחים בין 

 המבנים 
 



 

 

 מצב מוצע

 
 מצב מוצע 28

 מצב קיים

עיריית  
 הדמיית תבנית הבניה  חיפה 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

שוק  
 תלפיות 
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   הדמיית תבנית הבניה במוצב המוצע                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 מצב מוצע



3 0 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

מתחמים מיוחדים 
 הצעות בינוי



3 1 

 

 

 מצב קיים

   בינוי במגרשים מיוחדים                                                                         
עיריית  
 חיפה 

 
 
 
 
 
 
 

 

שוק  
 תלפיות 

 
 

 חניון מבנה ההסתדרות   2.
 

 

2 
 
 

4 
 

3 
 

1 
 
 
 
 

 (גג מבנה מסחר)  21סירקין   4.

 (מגרש החניה הסמוך למבנה השוק)  31סירקין   1.

 מצב מוצע

 מתחם בתי מלאכה ברחוב עקרון  3.
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 31סירקין 

 בינוי במגרשים המיוחדים
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 31סירקין  -מתחמים מיוחדים 
 

 גוש חלקה  94חלקה   12470,גוש 

 גודל המגרש 1,750 מ"ר 
 

  חפ/1671 תכנית המתאר 

   מגורים 

 יעוד  אזור מסחר  מסחר בקומת

  ועסקים  הקרקע 

 3,675 מ"ר
 3,471 מ"ר

 שטח בניה 

 עיקרי  )210%(

 קומות מרבי  3 7

 )300%(שירות  +ר שטחי בניה עיקרי  "מ 5250כ כ "סה
 

 



3 4 

 

 

 

 כניסה לחניון

 31סירקין  -מיוחדים   מתחמים 

    המגרש  תיאור
 'ד 1.8ריק בשטח של כ   מגרש

 ביעוד מגורים ,בבעלות העירייה  המגרש
 ומסחר 

 
   מוצע בינוי 

 עם מסחר  מגורים
 קומות 5

 (ר"מ 65ד  כ "ממוצע ליח)ד "יח  34

 רחבה ציבורית
   שטחי בניה

 כ שטחי בניה"ר סה "מ  3800
 (מסחר)ר "מ  800

 (מגורים)ר "מ  2200
 (שירות טכני)ר "מ  800

 
   קרקעי  חניון תת

 חניות 65כ  נדרשות 
 הגדלת החניון לחניון ציבורי עם  מוצע

 מפלסים 2-3מקומות חניה ב  120  כ
 מתקני חניה  עם

ע לשינוי יעוד "נדרשת תב *
 זכויות הבניה לא מנוצלות במלואן **

 מבט מרחוב יחיאל |מצב קיים  מיקום המגרש |מצב קיים 

 מבט מכיוון רחוב לונץ |מצב מוצע  תוכנית גגות |מצב מוצע 



3 5 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

מרחב 
 ציבורי
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   עקרונות ותשריט                                                                                    
 
 

 מרחב מוטה הולכי רגל  יצירת

 הקישוריות  שיפור

 פתוח  שלד יצירת

 הרחוב  חווית  שיפור

 הבטחון  שיפור

 השוק הפתוח חיזוק
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    סביבת השוק • קונטקסט עירוני                                                         
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

כיכר  

 עירונית 

 עירונית  כיכר  בשילוב  השוק  לב

 
 שוק פתוח  מקטע

 
 פ"בשילוב שצ  השוק  מבואת

 ומשופרים  מונגשים  צירים

 דרגנועים  בשילוב  ,להליכה

 בגב  מפלסית-רב  חניה  פתרון 

השוק 

 לחניונים  כניסות

 רכב תפעולי  תנועת

 צ משופר"תח  נתיב
 
 

 

3 7 



                                               קישורים לעיר התחתית •השוק   סביבת    

3 8 

 

 

 

 

שוק  
העיר  הפשפשים

 התחתית
 
 
 
 
 
 
 
 
 

כיכר  

 עירונית 
 
 

 

 מדרגות-סוקולוב ציר
 

 שוקרי
 

 
 מרכז הדר

ציר השוק והגשר 

 מדרגות שוקרי

 גשר ומעלית
 
 
 
 
 
 



    אזור הכיכר המרכזית • מצב מוצע                                                      

3 9 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

63.00 

62.50 



    אזור הכיכר המרכזית • מצב מוצע                                                      

4 9 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

63.00 

63.00 



    שצ"פ החלוץ • מצב קיים                                                                      

4 1 

 

 

 

 



    שצ"פ החלוץ • מצב מוצע                                                                   

4 2 

 

 

 

  



4 3 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 הכניסה למתחם 'פסאז
 

 

 החלוץ 'רח חציית
 

 

 והכניסה לחניון הקולונדה
 

 

 המדרגות
 

 

 הרצל 'רח ',איצקוביץ רחבת

 הצעה לדרגנוע ומעלית • 'איצקוביץ 'פסז



4 4 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ספרד ,דרגנועים בעיר סנטנדר

 ספרד ,המרכז ההיסטורי של טולדו

 תקדימי דרגנועים מהעולם | 'איצקוביץ 'פסאז



4 5 

 

 

    רחובות ומעברים • חתכים                                                                   

 מקרא
 

תחום התכנית 

 קבע מבני

 רחוב מפלסי 

מגורים 

 מסחרי

 שוק

 
 
 

 תפקוד
 

 
 

 
 

W5 

W10 

W 
4 

W 
1 



 מצב קיים •שמש /רחוב סירקין מקטע יחיאל

4 6 

 

 

W4 

 

 .מדרכות צרות לצד בתי המסחר וההסעדה ▪
 

 .נתיבי חניה מקבילה משני צידי הרחוב ▪
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Google. :מקור .חיפה  ,סירקין 'רח 



 מצב מוצע •שמש /רחוב סירקין מקטע יחיאל

4 7 

 

 

 –ח נתיב חניה דרומי "הרחבת המדרכות ע ▪
 .לאורך בתי המסחר וההסעדה

 .צמצום המיסעה והגבהה למפלס המדרכות ▪

 '.קביעת עמודי חסימה הניתנים לפירוק באירועי רחוב וכד ▪

 .חיפה ,יפו 'רח :תקדים  ▪
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 haifahaifa.co.il :מקור .חיפה  ,יפו 'הדמיית רח

W4 



 חתכים |רחוב סירקין 

4 8 

 

 

 

W5   מצב קיים –מקטע אזור המלאכה 
 

 .מדרכה מערבית צרה לצד בתי המסחר והמלאכה   ▪

 .מיסעה חד סטרית רחבה   ▪
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Google :מקור .חיפה  ,סירקין אזור המלאכה  'רח 

W5 



 חתכים |רחוב סירקין 

4 9 

 

 

 

W5   מצב מוצע –מקטע אזור המלאכה 
 

 .הרחבת המדרכה המערבית לצד בתי המסחר והמלאכה   ▪

 '.מ -4צמצום רוחב המיסעה ל   ▪
 

 

 

W5 



 חתכים |רחוב מסחרי 

5 0 

 

 

 

W1  מצב קיים –מטרונית השוק  :החלוץ רחוב 
 

 .בעיות ניקוז בחנויות הסמוכות לתחנות המטרונית המוגבהות   ▪

 מיקום תחנה מרוחק מציר ההליכה הראשי בין מרחב השוק   ▪
 .ארלוזורוב/הרצל  'לרח

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 :מקור  .חיפה   ,החלוץ  ’רח Google. :מקור .חיפה  ,החלוץ ’רח
 .סביבה  עיצוב  איזנברג  רם

W1 



 חתכים |רחוב מסחרי 

5 1 

 

 

 

W1  מצב מוצע –מטרונית השוק  :החלוץ רחוב 
 

 ,בחזית בנק לאומי :שיפור מיקום תחנת המטרונית   ▪
 .בצמוד לציר הגישה לשוק

 .פתרון בעיית הניקוז באמצעות רצועת האוורור הקיימת שאינה פעילה   ▪

 .ניצול הקולונדה והמדרכה הרחבה לטובת משתמשי המטרונית   ▪
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .חיפה  ,החלוץ  'ברח  הבנק  בחזית  האוורור  רצועת
 .סביבה   עיצוב  איזנברג  רם  :מקור

W1 



 חתכים |רחוב מגורים 

5 2 

 

 

 

W10  מצב קיים  –שמש  'רח 
 

 .בפועל משמשת חניה מקבילה לרכבים ,מדרכה משני צדי הרחוב    ▪

 .דו נתיבית ללא חניה מוסדרת ,מיסעה חד סיטרית לכיוון מטה   ▪
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .רם איזנברג עיצוב סביבה :מקור .שמש 'רח 

W10 



 חתכים |רחוב מגורים 

5 3 

 

 

 

W10A   מצב מוצע חלופה א –שמש  'רח' 
 

 .צמצום מיסעה לנתיב בודד מורחב וחד סטרי   ▪

 .הסדרת נתיב חניה מקביל   ▪
 

 

 

 

 

 

W10 



 חתכים |רחוב מגורים 

5 4 

 

 

 

W10B  מצב מוצע חלופה ב –שמש  'רח' 
 

 .מיסעה רחבה ממותנת לתנועה משולבת   ▪

 .נתיבי חניה מקבילה משני צידי הרחוב   ▪

 .מדרכות שירות צרות לכניסה למבנים ולפתיחת דלתות הרכבים   ▪
 

 

 

 

W10 



5 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :שלבי של תשתית התאורה במתחם שדרוג

 שיקום מיידי של תשתית התאורה במתחם 1.
 .מערבי-הנמוך ובמתחם הצפון

 שיפור תשתית התאורה בסביבת השוק 2.

 לבתי עסק פרטיים  "מענק תאורה משלימה" 3.

 1                                           ,סירקין ,הרצל ,החלוץ)המסחריים  ברחובות
 (.לונץ

 תאורה אדריכלית להנכחת מרכיבים  4.
 ,צמחיה ,חצרות יחודיות –בנוף  ייחודיים

1                                              
 מבנים , גרמי מדרגות וכד'.

 
 
 

2 
 
 
 
 
 
 

 
 א"ת  ,טשרניחובסקי   'רח  .משלימה  פרטית  תאורה
 .אביב  תל  שאנן  נווה  ",לילה  מנורת"  פסטיבל 

 תאורה ותחושת בטחון |רחובות 



 מבני קיוסק 

5 6 

 

 

 

 :מבני קיוסק נבחרים  רכישת 
 

 זיהוי קיוסקים במיקומים אסטרטגיים  ▪
 .לטובת שימושים יצירתיים במרחב

 ניצול זכויות קיימות בתכנית ▪
 .למבני קיוסק 

 
 

 דבורה/קיוסק בצומת החלוץ :משמאל  6.קיוסק סירקין  :מימין



 מעברי מדרגות 

5 7 

 

 

 

 קיים  מצב

 נתק בין החלוץ וסירקין   ▪

 הזנחה ניכרת במעברים    ▪

 בעיית נגישות לנכים ובעלי עגלות   ▪
 

 

   שדרוג המדרגות לשיפור הקישוריות :המלצה

 
 
 
 
 
 

  גבוה  תפקוד 

 נמוך  תפקוד 

 אפסי  תפקוד 

 .שפירא/הרצל 'מעבר מקורה סמוך לרח

בית  

 ההסתדרות



 מעברי מדרגות

5 8 

 

 

 
 

 הסרת מפגעים   ▪

 שילוט   ▪

 גרמים משמעותיים לשיפור הקישוריות שדרוג
 :סירקין לסביבתו מרחוב

 שילוב עבודות אומנות   ▪

 מיזוג וחשמל  ,ביוב ,הסתרת תשתיות מים   ▪
 במעברים מקורים 

 

 .שפירא/הרצל 'מעבר מקורה סמוך לרח

 (היכן שצריך)הרחבה   ▪

 שיפור תשתית התאורה    ▪

 החלפת ריצופים ותיקון מפלסים   ▪

 התקנת מעקות   ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .מצב קיים –מדרגות גוש חלב 



 מעברי מדרגות

5 9 

 

 

 
 

 הסרת מפגעים   ▪

 שילוט   ▪

 גרמים משמעותיים לשיפור הקישוריות שדרוג
 :סירקין לסביבתו מרחוב

 שילוב עבודות אומנות   ▪

 מיזוג וחשמל  ,ביוב ,הסתרת תשתיות מים   ▪
 במעברים מקורים 

 (היכן שצריך)הרחבה   ▪

 שיפור תשתית התאורה    ▪

 החלפת ריצופים ותיקון מפלסים   ▪

 התקנת מעקות   ▪
 

 

 
 

 

 מדרגות גוש חלב – מצב קיים.                                                                                      מדרגות גוש חלב – סקיצת מצב מוצע.



 מעברי מדרגות

6 0 

 

 

 

   סביבת בית ההסתדרות 
 

 
 

 
  מעבר מרחוב נורדאו להרצל הכולל –הלל  מדרגות  1

 גרם ארוך ורחב בשיפוע מתון יחסית  .מסחר מעט 
 .מטופח ונמצא בתפקוד גבוה )10%(,

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 מעברים – (משמאל)חבובה  (מימין)מדרגות אורה   2
 בשיפוע  ,רחבים .בין רחוב הרצל והחלוץ  מרכזיים

 .בתפקוד גבוה ורמת טיפוח בינונית )30%(,  בינוני



 מעברי מדרגות

6 1 

 

 

 סביבת בית ההסתדרות  -  2מרחב    :המשך >

 
 

 

 

 רחוב מרכזי הסמוך למוסדות ציבור –רחוב דבורה   3
 -בעל שיפוע מתון .על רחוב החלוץ אוטובוס  ולתחנת

 מאופיין בתפקוד נמוך ונגישות מוגבלת )10%(. בינוני
 בעיקר בשל מדרכות  ,נכויות ובעלי עגלות לבעלי

 .משובשות 

 

 שני גרמי מדרגות לצד המגרש  –מדרגות גוש חלב  4
מאופיינים בהזנחה  10%.בשיפוע מתון של  ,הציבורי 

 אינם נגישים לבעלי  .ונמצאים בתפקוד נמוך  ,ניכרת 
 .נכויות או לבעלי עגלות



6 2 

 

 

 
 
 

 ואדי סאליב גן
 

 .מלב המתחם 'מ 700  ▪

 .דקות הליכה 10/20  ▪

 .ירידה 'מ 37 ,עליה 'מ 11  ▪
 

 הזכרון גן
 

 .מלב המתחם 'מ 550  ▪

 .דקות הליכה 7  ▪

 .נתיב מישורי ברובו   ▪
 

 בנימין גן
 

 .מלב המתחם 'מ 350  ▪

 .דקות הליכה 6/10  ▪

 ▪  25 מ' עליה.
 

 המדעטק גן
 

 .מלב המתחם 'מ 550  ▪

 .דקות הליכה 10/15  ▪

 .ירידה 'מ 10 ,עליה 'מ 32  ▪

 פים עירוניים"שצ

 גן הזכרון 

 גן ואדי סאליב  גן המדעטק 

 גן בנימין 



 פים וכיכרות "שצ |פים עירוניים "שצ

6 3 

 

 

 

 מצב קיים  – "מדרגות ברוריה"פ "שצ
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 .רם איזנברג עיצוב סביבה :מקור .מצב קיים –פ מדרגות ברוריה "שצ

 ▪ 250 מ"ר

 .מיקום איכותי בין הבניינים ובסמוך למדרגות ברוריה   ▪

 מרובה פסולת ביתית ,שטח עזובה חשוף ללא צמחיה   ▪
 .ופסולת בניין

 .הרב מרכוס 'שיפוע תלול לכיוון מגרש החניה ברח   ▪

 .מערך שבילים קטוע לכיוון בנייני המגורים בסמטת שפירא   ▪

 .הרב מרכוס 'כניסה מרח ,מגרש חניה תחתון   ▪
 

 



 פים וכיכרות "שצ |פים שכונתיים "שצ

6 4 

 

 

 

 מצב מוצע  – "מדרגות ברוריה" פ"שצ
 

 .פ"השלמת מערך השבילים והנגשת השצ   ▪

 .פיתוח רצועות גינון ונטיעות לאורך השבילים   ▪

 .הגבהת הקרקע ופיתוח אזור משחק מרכזי   ▪

 .הרב מרכוס 'המשך השביל אל רח   ▪

  
1:250 



 פים וכיכרות "שצ |פים שכונתיים "שצ

6 5 

 

 

 

 מצב מוצע  – "מדרגות ברוריה" פ"שצ
 

 .פ"השלמת מערך השבילים והנגשת השצ   ▪

 .פיתוח רצועות גינון ונטיעות לאורך השבילים   ▪

 .הגבהת הקרקע ופיתוח אזור משחק מרכזי   ▪

 .הרב מרכוס 'המשך השביל אל רח   ▪

  



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 

6 6 

 

 

 

 מצב קיים  – "נוזהה כיכר"
 

 :מיקום מרכזי במפגש רחובות רבים   ▪
 .נוזהה 'רח ,שמש 'רח ,לוד 'רח  ,עקרון 'רח

 .מרחב אספלט רחב   ▪

 .בנייה ערבית מרשימה סביב הצומת   ▪

 .נוף איכותי לנמל   ▪
 

 

 

 

 



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 

6 7 

 

 

 

 מצב מוצע – "נוזהה כיכר"
 

 .צמצום המיסעות והרחבת קרנות הרחוב   ▪

 הגבהת מרחב הכביש למפלס המדרכות   ▪
 .ופיתוח המיסעות ככיכר משולב

 .התקנת פסי האטה בכניסות לכיכר   ▪

 שילוב צמחיה וריהוט לשהייה בקרנות   ▪
 .מיקומים נוספים /עקרון   'רח

 גיזום עצי האזדרכת מצפון לצומת   ▪
 .לפתיחת הנוף

 

 מדרכות מורחבות

  מרוצף כביש 

 האטה פסי 

 ישיבה ספסלי

 אזדרכת לגיזום  עצי



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 

6 8 

 

 

 

 מצב מוצע – "נוזהה כיכר"
 

 .צמצום המיסעות והרחבת קרנות הרחוב   ▪

 הגבהת מרחב הכביש למפלס המדרכות   ▪
 .ופיתוח המיסעות ככיכר משולב

 .התקנת פסי האטה בכניסות לכיכר   ▪

 שילוב צמחיה וריהוט לשהייה בקרנות   ▪
 .מיקומים נוספים /עקרון   'רח

 גיזום עצי האזדרכת מצפון לצומת   ▪
 .לפתיחת הנוף

 



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 

6 9 

 

 

 מוניות ושירות ו :סטרי-חד רחוב
 .בלבד וטעינה

 

 מצב קיים  - "שפירא כיכר"
 

 –מפלס עליון  :מפלסים -2כיכר קטנה ב   ▪
 .מסחרי
 מכולת ,חניה לא מוסדרת -תחתון  מפלס
 .ושירותים ציבוריים אשפה

 .אדריכלות באוהאוס איכותית   ▪

 מלאות ,מוזנחות :ריבוי כניסות לכיכר   ▪
 .תשתיות ובתפקוד נמוך

 .עצי פיקוס גדולים ומרשימים   ▪

 ▪                                               פריקה

  תחתון מפלס 

 עליון  מפלס 

 באוהאוס  מבני

רכבים 

 אשפה מכולת 



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 
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 'מצב מוצע חלופה א - "שפירא  כיכר"
 

 התקנת מיכלי אשפה טמונים   ▪
 .והוצאת המכולה הקיימת

 חסימת הרחוב לכלי רכב   ▪
 .ויצירת מרחב הולכי רגל מקומי

 .ביטול החניות בכיכר   ▪

 .תוספת עצי צל מרכזיים בכיכר   ▪

 .תאורה אדריכלית להדגשת המבנים   ▪

 .שיקום והארה ,ניקוי :מעברים   ▪
 

 טמונה  אשפה

 הולכי רגל  מרחב

 באוהאוס  מבני



 פים וכיכרות "שצ | "מיני פיאצות" -כיכרות מקומיים 
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 'מצב מוצע חלופה ב - "שפירא  כיכר"
 

 מיקום מיכל אשפה טמונה    ▪
 .בצד הכיכר והוצאת המכולה 

 .מקומות חניה אלכסוניות 4הסדרת    ▪

 .שמירת הרחוב למעבר חד סטרי    ▪

 'זהה לחלופה א :פיתוח הכיכר   ▪
 .בשטח מצומצם

 
 
 
 
 
 

 טמונה אשפה 

  רגל הולכי  מרחב

 באוהאוס  מבני

 חניה 
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 'מצב מוצע חלופה ב - "שפירא  כיכר"
 

 מיקום מיכל אשפה טמונה    ▪
 .בצד הכיכר והוצאת המכולה 

 .מקומות חניה אלכסוניות 4הסדרת    ▪

 .שמירת הרחוב למעבר חד סטרי    ▪

 'זהה לחלופה א :פיתוח הכיכר   ▪
 .בשטח מצומצם
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 היצע החניה 

 מקומות חניה   1260כ   כיום 
 :בתכנית
 מקומות  350של כ    תוספת

                        
נוספת לטובת    חניה חניה 

 השוק 
 .למתחם מחוץ

 
 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

75 

 
 

120 

 
 
 
 

200 

 
 
 

 ברחוב   חניה 70 

 ציבורי  מגרש

 מגרש פרטי  

 מבנה  

 כ"סה 70 

 

 חניה ברחוב  40

 מגרש ציבורי 

 מגרש פרטי 

 מבנה 300

 כ"סה 340

 
 חניה ברחוב  52

 מגרש ציבורי 15

 מגרש פרטי 

 מבנה 

 כ"סה 67

 

 חניה ברחוב  110

 מגרש ציבורי 40

 מגרש פרטי 

 מבנה 120

 כ"סה 270

 חניה ברחוב  88 

 מגרש ציבורי 25

 מגרש פרטי 40

 מבנה 231

 כ"סה 384

 

 חניה ברחוב  100

 מגרש ציבורי 58

 מגרש פרטי 6

 מבנה 75

 כ"סה 239

 

54 

40 

 ברחוב   חניה

 ציבורי  מגרש

 מגרש פרטי 

 מבנה 

 כ"סה 94
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 מתוך המלצות  התכנית  האסטרטגית
 

 שרותי ציבור ומסחר  ,בתחום דיור
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 יצירת השגה-היצע דיור בר (.השכרה לטווח ארוך)
 

 ארגוני וניהולי  ליווי מקומיות לחיזוק ותוספת קומות  ליוזמות
 .מגורים  במבני

 

 מתן  תוספת סיוע שכר דירה זכאים בעקבות  לתושבים
 .עליית מחירי השכירות

 

 מתן  עירונית ערבות  .זכאים לרכישת דירה במקום  לתושבים
 

 הגדלת ,הסיוע הכלכלי לשיפוצי חזיתות וחצרות בדגש על
 .מבנים לשימור

 

 היצע  התאמת הציבוריהדיור   במתחם לצרכי התושבים
 .הקיימים 

 דיור •המלצות התכנית האסטרטגית 
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          למוסדות ציבור   פוטנציאל

ת  •

 התכנית  האסטרטגי 

 
 
 

        תרבות וחינוך  אגף   
 

 תכסית   45%  |דונם   2

 שימש בעבר כבית ספר 
 
 
 
 

   שטח לא בנוי                     

 1 דונם | לא בנוי                                                 
 פ"מעונות בשילוב שצ /ילדים  גני

 
 

 

    ס ואגפי תפעול עירייה"מתנ   

 

 תכסית   25% |דונם   4.8
 ומבנה קהילה  ס"בי

 
 
 
 
 

 

בית ההסתדרות  
 קולנוע אורה 

 בית הדין   מתחם
 הצבאי 

 (דונם   )3.5
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 תכסית   35% |דונם    4.5
 )?(ס יסודי  "בי  ,גן קיים  מבנה

 (ב "מיל)גימלאים   מועדון
 עמותה לסיוע לנזקקים   –ש "ח  לב
 חרדי   ס"בי/גן
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                              המלצות לתוספת גני ילדים  •האסטרטגית   התכנית    
 
 

 הקמת שתי כיתות גן   •
 לפונקציה  ושטח

 במתחם  קהילתית 
 .ההסתדרות 

 השלמת לימוד צרכים   •
והתיעצות עם הציבור  
לזיהוי מענים לצרכי 

 ורווחה למגוון   קהילה
 .התושבים 

 חניון



 קשר בין העירייה והעסקים  •פיתוח רחובות מסחריים 
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8 
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 ועד סוחרים  גיבוש
רחוב   בכל  מנוהל 
ושיתוף    מסחרי

 בתהליכי  הסוחרים
 תכנון 

הסוחרים   בין  תיאום
 הגורמים  לכלל

 העירוניים
)one stop shop( 



 גיוון תמהיל העסקים •פיתוח רחובות מסחריים 
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   תמריצים כלכליים  בחינת

   .לרישוי לבתי אוכל "ירוק   מסלול"ו
 
 

   וסיוע באכלוס עסקים ריקים  עידוד



 עידוד ופיתוח עסקים קיימים •פיתוח רחובות מסחריים 

8 

0 
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 בנושא השתלמויות  קידום
 עסקי עבור עסקים  ניהול

 (י"בשיתוף עם מט)  מקומיים
 

 פעולה עם גופים  שיתופי
 למטרות לימודים  אקדמאיים

 לקידום עסקים  מעשיים
 '(ניהול וכו

 שגרת תרבות תומכת

 ,עיצוב)

 השקת
 עסקים :למשל) (שוק אוכל נייד

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  קטלוג ",יריד אמנים מקומי –המרפסת "  :בכיוון השעון
 פרסום של פרויקט ,ו"לרחוב הרצל בשיתוף ויצ אופנה

 .לחידוש חנות "עסקינן"



 דוגמאות לקשרי קהילה  •פיתוח רחובות מסחריים 
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 ותצוגות אופנה   תערוכות

 

  שיתוף הפעולה בין העסקים  קידום

  ומינוף ,והארגונים הסמוכים  והתושבים

   .קיימות  יוזמות
 
 
 

 מסירת חללים ":בית הקרנות"פעולה ב  שיתוף
 שנים עבור יזמים צעירים -3ריקים ל  מסחריים

 בקומה השניה והקצאת חללי עבודה   "מרפסת"ב
 לסטודנטים  פנימיים

 
 

 

 במרחב הציבורי

 "הדר "ב 

עידוד  

 העברת

 "הדר"לאפשרויות תעסוקה ויזמות בטיפוח בוגרים 

 סדנאות מעשיות



 דוגמאות לפלייסמייקינג •פיתוח רחובות מסחריים 

2 

 

 

 <בירושלים  "עדן"במסגרת פרויקט פלייסמייקינג של חברת  "קול קורא"

 

 זהות המקום והתנעת שינויים מידיים  חיזוק
 יוזמת תהליך התערבות :לעתיד  בראייה

 במרחב הציבורי PlaceMaking בשיתוף
 .תושבים וארגונים ,בעלי עסקים
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 .ירושלים ,בנחלת שבעה "ועדת קישוט"דוגמה לפרויקט של  >
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   צעדים להמשך                                                                                             
 
 
 

 אישור ההנחיות לתכנון מפורט  מסמך ,הועדה המקומית י "ע 
 במטרה להגדיל ודאות ולעודד פעילות במתחם

 

 תכנון וביצוע  קידום במרחב הציבורי  פעולות לשיפוץ במקביל 
 השוק  מבנה

 

 ,בתחום החברתי קהילתי  תכנית פעולה  גיבוש
 פרוגרמה לשרותי ציבור  כולל

 

תכנית לדיור 

 תכנית לחיזוק המסחר

הכנת  

 הכנת 

 הדר הכרמל כולו מוצע לקדם תכנית אסטרטגית לאזור



 

 

 
 
 
 
 
 

 

 .תודה
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